Verordnung uber bauliche Mindestanforderungen nach dem Wohn- und Teilhabegesetz
(Wohn- und Teilhabegesetz-Mindestbauverordnung - WTG-MindBauVO)

Vom 17. Mai 2022

Aufgrund des 8§ 33 Abs. 1 Nr. 1 des Wohn- und Teilhabegesetzes vom 17. Februar 2011
(GVBI. LSA S 136) in Verbindung mit Abschnitt 11 Nr. 5 des Beschlusses der Landesregierung
Uber den Aufbau der Landesregierung Sachsen-Anhalt und die Abgrenzung der
Geschéftsbereiche vom 19. Oktober 2021 (MBI. LSA S 660) wird im Einvernehmen mit dem
Landtag verordnet:
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Abschnitt 1

Allgemeine Bestimmungen

81
Anwendungsbereich

Anlagen und technischen Einrichtungen in

1. stationdren Einrichtungen gemaf 8§ 3 des Wohn- und Teilhabegesetzes, die mindestens

sechs Personen aufnehmen,

2. sonstigen nicht selbstorganisierten Wohnformen geméanR § 4 des Wohn- und

Teilhabegesetzes.

(1) Um den Bewohnerinnen und Bewohnern eine selbstbestimmte Lebensfihrung und volle
Teilhabe am Leben in der Gesellschaft zu ermdglichen, haben diese das Recht nach
Artikel 19 Buchst. a des Ubereinkommens tiber die Rechte von Menschen mit
Behinderungen vom 13. Dezember 2006 (BGBI. 1l 2008 S. 1419), ihren Aufenthaltsort frei
zu wahlen und zu entscheiden, wo und mit wem sie leben wollen. Sie sind nicht

§2
Freie Wahl des Wohnortes, Mindestanforderung

verpflichtet, in besonderen Wohnformen zu leben.

(2) Die in 8§ 1 genannten stationaren Einrichtungen und Wohnformen von Bewohnerinnen und
Bewohnern kénnen frei gewéahlt werden. Diese Einrichtungen und Wohnformen haben die
Mindestanforderungen der 88 3 bis 15 zu erfillen, soweit nach den 88 16 und 17 die

zustandige Behérde nicht etwas Anderes bestimmt.



83
Barrierefreiheit

Fur die 8 1 genannten Einrichtungen und Wohnformen gilt die Barrierefreiheit der dem
allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teile nach 8 49 Abs. 2a der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt, einschlie3lich der Anforderungen an eine
uneingeschrankte Nutzbarkeit mit dem Rollstuhl, soweit Flachen von Bewohnerinnen und
Bewohnern genutzt werden. Angemessene Orientierungshilfen fir Bewohnerinnen und
Bewohner mit beeintrachtigten kognitiven Fahigkeiten und Sinnesbeeintrachtigungen sind
vorzuhalten.

Abschnitt 2

Stationare Einrichtungen

84
Individueller Wohnbereich Wohnrdume

() In stationaren Einrichtungen missen Wohnraume in angemessener Zahl zur Verfligung
stehen. Es wird empfohlen, mindestens 80 v. H. der Wohnrdume als Einzelzimmer
vorzuhalten. Wohnrdume fur mehr als zwei Personen sind nicht zul&ssig.

(2) Wohnraume mussen mindestens einen Wohnschlafraum mit einem dazugehérigen
Sanitarbereich umfassen. Der Wohnschlafraum fir eine Person muss mindestens eine
Wohnflache von 14 Quadratmetern, der fir zwei Personen mindestens eine Wohnflache
von 22 Quadratmetern umfassen, Bei der Wohnflache des Wohnschlafraums bleiben der
Sanitarbereich und etwaige Vorrdume unbertcksichtigt. Dagegen kénnen insbesondere
Schrénke in Vorraumen, die zur Aufbewahrung personlicher Gegenstande genutzt werden,
auf die Wohnflache angerechnet werden.

(3) Die Berechnung der Wohnflachen erfolgt entsprechend der Wohnflachenverordnung vom
25. November 2003 (BGBI. | S. 2346). Die Anrechnung gilt nicht fir Grundflachen nach § 2
Abs. 2 der Wohnflachenverordnung.

(4) Die Wohnraume mussen unmittelbar von einem allgemein zuganglichen Flur oder von
einem Gemeinschaftsraum aus erreichbar sein. Die Turen zu den Raumen nach Absatz 2
Satz 1 mussen verschlie3bar sein und im Notfall von auf3en entriegelt werden kdnnen.

(5) Die Bewohnerinnen und Bewohner kénnen den individuellen Wohnbereich mit eigenen
Mobeln und Gegenstanden ausstatten.

(6) Soweit in Einrichtungen Wohnschlafrdume fiir zwei Personen vorhanden sind, ist
mindestens ein zusatzlicher Wohnraum zur voribergehenden Nutzung vorzuhalten.



85
Sanitarbereich

(1) Jeder Wohnschlafraum muss einen direkten Zugang oder einen Zugang Uber einen
Vorraum zu dessen Sanitarbereich haben.

(2) In jedem Sanitarbereich muss mindestens vorhanden sein:

1. eine Toilette

2. ein Waschtisch und

3. eine Dusche oder eine Badewanne.

Die Nutzung des dazugehdrigen Sanitarbereichs von zwei Wohnschlafraumen aus ist fr
hdchstens zwei Bewohnerinnen oder Bewohner zulassig.

(3) Alle Sanitarbereiche, die von Bewohnerinnen und Bewohnern genutzt werden, missen mit
geeigneten Stitz- und Haltegriffen ausgestattet sein. Bei Badewannen muss ein sicheres
Ein- und Aussteigen mdoglich sein.

(4) Auch in der Nahe von Gemeinschaftsbereichen sind Toilettenrdume mit Waschtisch in
ausreichender Anzahl vorzuhalten, welche auch von Besucherinnen und Besuchern
genutzt werden kénnen.

(5) In Einrichtungen muss fir jeweils mindestens 50 Bewohnerinnen und Bewohner zuséatzlich
ein Pflegebad zur Verfiigung stehen. Besteht die Einrichtung aus mehreren Gebauden, ist
in jedem Gebaude ein Pflegebad vorzuhalten.

(6) Bei Wasserenthahmestellen von Badewannen und Duschen, die von Bewohnerinnen und
Bewohnern genutzt werden, ist ein individuell nicht verstellbarer Verbrihschutz nach DIN
EN 806-2: 2005-06, Technische Regeln fur Trinkwasser-Installationen — Teil 2: Planung,
vorzusehen. Trager und Leitung der Einrichtung haben einen Standard mit
Verfahrensanleitung im Rahmen des Qualitdtsmanagements fur die Bereiche des Badens
und Duschens einschliel3lich Pflegebad zu erstellen. Das Personal ist zur Umsetzung
dieser Standards und des technischen Verbriihschutzes zu unterweisen und regelmagig zu
schulen.

86
Gemeinschaftsbereich Gemeinschaftsraume

(1) Gemeinschaftsrdume dienen dem Wohnen und der Teilhabe am Leben in der
Gemeinschaft. Sie sind entsprechend der Anzahl der Bewohnerinnen und Bewohner nach
der fachlichen Konzeption der Einrichtung vorzuhalten und zu gestalten. Die
Bewohnerinnen und Bewohner sollten an der Gestaltung von Gemeinschaftsrdumen aktiv
mitwirken kdnnen. In stationdren Einrichtungen kénnen Hausgemeinschaften gebildet
werden.

(2) In stationaren Einrichtungen muss eine Nutzflache fir Gemeinschaftsrdume von
mindestens 1 Quadratmeter je Bewohnerin und Bewohner, mindestens jedoch ein
Gemeinschaftsraum von 20 Quadratmeter Nutzflache, zur Verfigung stehen. Besteht die
Einrichtung aus mehreren Gebauden, ist in jedem Gebaude ein Gemeinschaftsraum mit
mindestens 20 Quadratmeter Nutzflache vorzuhalten. Gemeinschaftsraume muissen so
angelegt sein, dass Bewohnerinnen und Bewohner, auch soweit sie bettlagerig sind, an
Veranstaltungen und Zusammenkinften, insbesondere nach der Wohn- und
Teilhabegesetz-Mitwirkungsverordnung, teilnehmen kénnen.



(3) Bei der Berechnung der Nutzflache fir Gemeinschaftsraume kdnnen Speiserdaume, andere
geeignete Rdume und ausnahmsweise Flure auf Gemeinschaftsraume angerechnet
werden, jedoch darf die MindestgroRe von 20 Quadratmeter je Gemeinschaftsraum nicht
unterschritten werden. Die Anrechnung gilt nicht fur Grundflachen nach § 2 Abs. 2 der
Wohnflachenverordnung.

87
Therapie-, Funktions- und Wirtschaftsrdume

(1) Therapieraume sind fur besondere Betreuungs- und Therapieangebote, insbesondere fur
Bewegungstherapie oder Gymnastik, vorzuhalten. Dies gilt nicht, wenn geeignete
Therapieraume in zumutbarer Entfernung auf3erhalb der Einrichtung von den
Bewohnerinnen und Bewohnern regelméRig genutzt werden kénnen. Anzahl, GréRe und
Ausstattung der Therapierdume richten sich nach der Anzahl der Bewohnerinnen und
Bewohner sowie ihren Interessen und Bedurfnissen. Gemeinschaftsraume nach § 6
konnen daflir verwendet werden.

(2) In jeder stationéren Einrichtung mussen Funktions- und Wirtschaftsrdume, einschlief3lich
Schmutzraume mit Fakalienspulen sowie Abstellraume fiir die Sachen der Bewohnerinnen
und Bewohner, in ausreichender Anzahl und entsprechend den Interessen und
Bedurfnissen ihrer Bewohnerinnen und Bewohner vorhanden sein.

88
Verkehrsflachen

(1) Der Zugang zu Gebauden mit Wohnraumen der Bewohnerinnen und Bewohner muss von
der offentlichen Verkehrsflache stufenlos erreichbar und beleuchtbar sein. In stationaren
Einrichtungen fiir Pflegebediirftige muss die Breite von Tlren und Fluren, welche jeweils
von Bewohnerinnen und Bewohnern genutzt werden, ausreichend sein, dass durch sie
auch bettlagerige Bewohnerinnen und Bewohner transportiert werden kénnen. Flure und
Treppen missen zu beiden Seiten mit festen Handlaufen versehen sein.

(2) Bei mehr als einer Geschosshohe oder in nicht stufenlos zugéanglichen Geschossen, die
von mobilitatseingeschrankten Bewohnerinnen und Bewohnern genutzt werden, muss ein
Aufzug vorhanden sein. Art, Gro3e und Ausstattung des Aufzugs muissen den
Bedurfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner entsprechen.

§9
FuRboden, Beleuchtung, Raumtemperatur

(1) Raume und Verkehrsflachen, die von Bewohnerinnen und Bewohnern genutzt werden,
missen mit rutschhemmenden FulBbodenbelagen nach DIN 18040-2 versehen sein.

(2) Bei Dunkelheit muss in Fluren und Treppenrdumen eine Nachtbeleuchtung in Betrieb sein.
In Wohnrdumen mussen die Bewohnerinnen und Bewohner die Beleuchtung selbst
regulieren kénnen. In Wohn- und Gemeinschaftsraumen missen Anschliisse fur



Leselampen vorhanden sein; in Wohnschlafraumen missen diese Anschliisse den Betten
zugeordnet sein. Von jedem Bett aus muss eine Leselampe geschaltet werden kdnnen.

(3) Fur alle Raume und Verkehrsflachen, die von Bewohnerinnen und Bewohnern genutzt
werden, ist eine den Bedurfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner angepasste
Temperatur, insbesondere durch geeignete Heizungsanlagen, Beschattung oder Kiihlung,
sicherzustellen. Die Temperatur in Wohnraumen und Sanitarbereichen muss individuell
reguliert werden kénnen.

§10

Kommunikations- und Informationsanlagen

(1) Fur pflegebedurftige Bewohnerinnen und Bewohner missen Wohnrdume mit einer
Rufanlage ausgeristet sein, die jeweils vom Bett und vom Sanitérbereich aus erreich- und
bedienbar ist.

(2) Wohnrdume mussen tber Anschlusse fur Telefon, Rundfunk, Fernsehen und Internet,
Gemeinschaftsraume Uber Anschlisse fur Rundfunk, Fernsehen und Internet verfiigen.

§11

Rauchwarnmelder und elektrische Geréte

In Einrichtungen, in denen keine Anlage zur Branddetektion vorhanden ist, missen Wohn-
schlaf-, Gemeinschafts-, Therapieraume sowie Flure und Treppenraume, Uber die Rettungs-
wege fuhren, jeweils mit einem Rauchwarnmelder ausgestattet sein. Bei Abgabe eines
Alarmsignals des Rauchwarnmelders ist die Alarmierung der Bewohnerinnen und Bewohner
zu gewahrleisten. Dies gilt auch fiir Einrichtungen, in denen eine Anlage zur Branddetektion
die in Satz 1 angegebenen Raume und Flure nicht unmittelbar in die Uberwachung einbezieht.
Fur Bewohnerinnen und Bewohner mit Gehdérlosigkeit sind die Rauchwarnmelder mit
optischen Signalen auszustatten. Elektrische Geréate in Kiichenzeilen und Kochherde, die von
Bewohnerinnen und Bewohnern genutzt werden, missen Uber eine Abschaltautomatik oder
Hitzewache verfligen.

§12

Hospize

(1) In stationdren Hospizen sind Wohnschlafrdume fur jede Bewohnerin und jeden Bewohner
als Einzelzimmer zur Verfigung zu stellen, soweit nicht Absatz 2 anzuwenden ist. Die
Ubernachtung einer Besucherin oder eines Besuchers in diesem Wohnschlafraum ist auf
Wunsch der Bewohnerin oder des Bewohners zu ermdglichen. In jedem stationaren Hospiz
ist ein separates Gastezimmer vorzuhalten.

(2) In stationdren Hospizen ist auf gemeinsamen Wunsch der Bewohnerinnen oder Bewohner
auch die Unterbringung in einem Doppelzimmer zu erméglichen. Dazu ist die schriftliche
Einwilligung der betroffenen Bewohnerinnen oder Bewohner erforderlich.



§13
Intensivpflege

Soweit die Versorgung von Bewohnerinnen und Bewohnern mit intensivpflegerischem Bedarf
nach § 37c des Finften Buches Sozialgesetzbuch — Gesetzliche Krankenversicherung — vom
20. Dezember 1988 (BGBI. | S. 2477, 2482), zuletzt geé&ndert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 10. Dezember 2021 (BGBI. | S. 5162, 5172), es erfordert, ist eine Notstromversorgung
jederzeit zu gewahrleisten.

§14
Stationare Einrichtungen fir Menschen mit Behinderungen

(1) Fir im Betrieb befindliche stationare Einrichtungen fir Menschen mit Behinderungen soll
die Anwendung dieser Verordnung mit MaRnahmen zur Deinstitutionalisierung verbunden
werden. Stationare Einrichtungen fir Menschen mit Behinderungen sollen nicht neu
errichtet werden.

(2) In stationaren Einrichtungen fir Menschen mit Behinderungen sind bei der Anwendung
dieser Verordnung die besonderen Interessen und Bedurfnisse von Menschen mit
Behinderungen zu bericksichtigen. Dagegen sind § 4 Abs. 6, § 7, soweit Therapieraume
und Schmutzrdume mit Fakalienspilen betroffen sind, und § 8 Abs. 1 Satz 2 nicht
anzuwenden. Von den Anforderungen dieser Verordnung kann insoweit durch
Entscheidung der zustandigen Behorde abgewichen werden.

Abschnitt 3
Sonstige nicht selbstorganisierte Wohnformen

§15

Nicht selbstorganisierte ambulant betreute Wohngemeinschaften

(1) Bewohnerinnen und Bewohner konnen ihren individuellen Wohnbereich nach ihren
Winschen und Vorstellungen mit eigenen Mdbeln und Gegensténden gestalten, soweit
keine berechtigten Interessen ihrer Vermieterin oder ihres Vermieters entgegenstehen.

(2) In der Regel sind Einzelzimmer als Wohnschlafraume zur Verfigung zu stellen. Auf
Wunsch der Bewohnerinnen oder Bewohner kénnen Wohnraume auch von zwei Personen
genutzt werden. Dazu ist die schriftliche Einwilligung der betroffenen Bewohnerinnen oder
Bewohner erforderlich.

(3) In ambulant betreuten Wohngemeinschatften ist ein ausreichend groRer Gemeinschafts-
raum vorzuhalten, welcher dem Wohnen, Kochen, der Begegnung und Kommunikation
dient. Die Nutzflache fir Gemeinschaftsraume hat sich an § 6 Abs. 2 und 3 zu orientieren.
Fur Pflegezwecke soll mindestens eine Badewanne zur Verfiigung stehen.

(4) Bei ambulant betreuten Wohngemeinschaften wird ein unmittelbarer Zugang zu Balkon,
Loggia, Dachgarten, Terrasse oder einer auf3erhalb des Gebaudes gelegenen Freiflache
empfohlen.



(5) Fur ambulant betreute Wohngemeinschaften nach 8§ 4 Abs.1 in Verbindung mit 2 des
Wohn- und Teilhabegesetzes wird die entsprechende Anwendung von 8§ 4 Abs. 2 bis 4
Satz 1, 85 Abs. 1 bis 3, 8§ 9 Abs. 1 und § 10 Abs. 2 empfohlen. 8 11 Satz 5 und § 13 sind
entsprechend anzuwenden. § 11 Satz 1 bis 4 ist entsprechend anzuwenden, wenn
ambulant betreute Wohngemeinschaften aus mehr als acht Bewohnerinnen und Bewohner
bestehen.

Abschnitt 4
Schlussbestimmungen

§16

Fristen zur Angleichung und Ubergangsregelung

(1) Sofern die Mindestanforderungen der 88 3 bis 15 fir im Betrieb, im Bau oder im baureifen
Planungsstadium befindliche Einrichtungen und nicht selbstorganisierte Wohnformen nicht
erfullt werden, sind diese innerhalb von zehn Jahren nach dem Inkrafttreten dieser
Verordnung anzugleichen. Davon ausgenommen sind die Anforderungen des § 4 Abs. 1
Satz 3 und § 5 Abs. 6. Soweit der Trager die Mindestanforderungen acht Jahre nach dem
Inkrafttreten dieser Verordnung noch nicht oder nicht in vollem Umfang erfullt hat, hat er
seine beabsichtigten MalZnahmen zur Erfillung dieser Mindestanforderungen der zu-
standigen Behorde mitzuteilen.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann ausnahmsweise auf Antrag bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes durch die zustandige Behdrde angemessen verlangert werden und darf einen
Gesamtzeitraum von 25 Jahren nach dem Inkrafttreten dieser Verordnung nicht tber-
schreiten. Der Antrag kann erst zwei Jahre vor Ablauf der Frist nach Absatz 1 Satz 1
gestellt werden und ist spatestens drei Monate vor Ablauf der Frist der zustandigen
Behorde vorzulegen.

(3) Bis zur Angleichung nach Absatz 1 gelten die entsprechenden Vorschriften der Heim-
mindestbauverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai 1983 (BGBI. | S.
550), geandert durch Artikel 5 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)
sowie auf der Grundlage von § 31 der Heimmindestbauverordnung erteilte Befreiungen
weiter.

§17
Befreiungen

(1) Auf Antrag kann die zustandige Behorde Befreiung von den Mindestanforderungen der 88§
3 bis 15 ganz oder teilweise erteilen, wenn dem Trager die Erfullung dieser Anforderungen
technisch nicht mdglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Davon ausgenommen sind
die Anforderungen von 8 4 Abs. 1 Satz 3 und 8 5 Abs. 6. Die Interessen und Bedurfnisse
der Bewohnerinnen und Bewohner der Einrichtung und der nicht selbstorganisierten
Wohnform sind zu beriicksichtigen. Im Ubrigen gelten fiir Satz 1 jedoch mindestens die
Anforderungen der Heimmindestbauverordnung.



(2) Der Trager einer Einrichtung oder sonstigen nicht selbstorganisierten Wohnform ist vom
Zeitpunkt der Antragstellung bis zur Entscheidung Uber den Antrag fur die beantragten
Tatbestéande von der Verpflichtung zur Angleichung vorlaufig befreit.

§18
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 31 Abs. 2 Nr. 1 des Wohn- und Teilhabegesetzes handelt, wer
vorsétzlich oder fahrlassig entgegen § 2 Abs. 2 eine stationdre Einrichtung oder sonstige nicht
selbstorganisierte Wohnform betreibt, in der

1. die Anforderungen an die Barrierefreiheit nach § 3 nicht eingehalten werden,
2. nach § 4 Abs. 1 Satz 3 mehr als zwei Personen in einem Wohnraum wohnen,
3. Wohnschlafraume nicht mit mindestens 14 Quadratmeter flir eine Bewohnerin oder

einen Bewohner sowie nicht mit mindestens 22 Quadratmeter flr zwei
Bewohnerinnen oder Bewohner nach 8§ 4 Abs. 2 Satz 2 vorgehalten werden,

4, Wohnraume einschlieRlich Wohnschlafrdume und dazugehérige Sanitarbereiche
nach § 4 Abs. 4 Satz 2 im Notfall nicht von auf3en zugénglich sind,

5. keine den Anforderungen entsprechenden Sanitarbereiche oder entsprechenden
gemeinschaftlichen Pflegebader nach § 5 vorhanden sind,

6. Gemeinschafts-, Therapie-, Funktions- und WirtschaftsrAume nicht vorgehalten

oder deren Mindestflachen nach den 88 6 und 7 nicht eingehalten werden,
7. die Anforderungen nach § 8 Abs. 1 nicht gegeben sind oder kein Aufzug nach § 8
Abs. 2 vorhanden ist,

8. keine den Anforderungen entsprechenden Rufanlagen sowie Anschlisse flr
Kommunikations- und Informationsanlagen nach § 10 vorhanden sind,
9. keine Rauchwarnmelder und keine entsprechenden Schutzvorrichtungen ftr

elektrische Gerate nach § 11 vorhanden sind,
10. keine Notstromversorgung nach § 13 vorhanden ist,
soweit nach 88 16 und 17 die zustandige Behorde nicht etwas Anderes bestimmt hat.

§19

Inkrafttreten

Die Verordnung tritt am ersten Tag des dritten auf die Verkiindung folgenden Kalendermonats
in Kraft. Sie ersetzt die Heimmindestbauverordnung.
Hier am 01.07.2022



